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BREEAM- blir byggene bedre?

Miljøsertifisering av bygg
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40 % av verdiskapningen 

40 % av materialforbruket 

40 % av det stasjonære energiforbruket

40%-næringen
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Hva er BREEAM?
Historikk og utbredelse

BRE- Building research establishment
EAM- Environmental assessment method

• Bevisbasert og 3.partsverifisert miljøklassifisering
• BREEAM NOR forvaltet av Norwegian green building

council (NGBC). 215 medlemmer.
• 1990 Storbritannia. På verdensbasis 714.000 

registrerte og 116.000 sertifiserte bygninger.
• Norge 2011(12). Per mars 2014 >130 registrerte 

bygg i Norge, 7 sertifiserte.
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Hva er BREEAM?
Historikk og utbredelse
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Hva er BREEAM?
Hva kan sertifiseres?

• Områdeplaner (BREEAM communities)

• Bygg- nybygg, rehabilitering og tilbygg (BREEAM 
NOR)

• Utdanningsbygg, kontorbygg, lett industri og 
varehandel – ny manual også bolig

• Andre byggtyper gjennom BREEAM NOR Bespoke

• Forvaltning, drift og bruk av bygg (BREEAM in USE)
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Hva er BREEAM?
Miljøkategoriene
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Hva er BREEAM?
Kategoriene (BREEAM NOR) og vekting

Kategori vekting

Materialer 1,17

Transport 1,11

Avfall 1,07

Arealbruk og økologi 1,00

Innovasjon 1,00

Energi 0,83

Helse og innemiljø 0,79

Ledelse 0,71

Forurensing 0,67

Vann 0,50
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Hva er BREEAM?
Hva skiller BREEAM fra andre standarder for miljø?
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Hva er BREEAM?
karaktersystem og minstekrav

• Karakternivå oppnås ut fra totalscore, men det 
knyttes også minstekrav til hvert karakternivå.
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Hva er BREEAM?
minstekrav
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Hva er BREEAM?
Karaktersystem (BREEAM NOR) 
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Hva er BREEAM?
Sertifikat = varedeklarasjon for bygget
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Hva er BREEAM ?
DYRT OG SKUMMELT?

• Konsulenter og entreprenører vant til nye forskrifter 
og standarder

• Mye harmonerer med god byggeskikk, men på 
enkelte områder går man et skritt videre

• Kostnader avhengig av ambisjonsnivå, 
poengkombinasjon, erfaring etc

• Hva er BREEAM-kostnad, og hva er kostnad ved å 
oppfylle (med bevis)  allerede ønskede kvaliteter,  
forskrifter og standarder?
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BREEAM-NGBC
FAQ, manual og hjelpeverktøy
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Hvorfor BREEAM?
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Hvorfor BREEAM?
Sånn helt seriøst- har det noen hensikt?

• En robust måte for bestillere å sikre seg at 
miljøambisjonene de har faktisk blir utført

• Norske bygg blir videresolgt med god pris 
(presentasjon av masteroppgave på området over 
nyttår i BSR)

• Unngår en del synsing, da BREEAM har 
gjennomtenkt vekting av en hel drøss med 
miljøkvaliteter. 

• Mer gjennomtenkte valg- har på noen områder 
begynt å endre hele bransjen 18



BREEAM kommunalteknikk
Eksempler på kvaliteter i kategoriene vann og forurensning

• Redusere vannforbruk
• Unngå vannlekkasjer
• Redusere forurensning fra overvann
• Lokal rensing av gråvann og svartvann
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BREEAM kommunalteknikk
Wat 1 Vannforbruk

• Begrense forbruket av 
drikkevann til sanitærformål til 
et minimum ved å stimulere til 
bruk av vannbesparende utstyr

• Max spylevolum toaletter 6 liter 
(4 liter)

• Vannbesparende kraner, 
dusjer, urinaler (det som gir 
størst effekt)
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BREEAM kommunalteknikk
Wat 2 Vannmåler

• Sikre at vannforbruket kan 
overvåkes og administreres, 
og på denne måten stimulere 
til lavere vannforbruk

• Vannmåler med pulsutgang på 
hovedforsyning til bygget

• Delmålere for områder med 
minst 10% av totaltforbruk
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BREEAM kommunalteknikk
Wat 3 lekkasjedeteksjon

• Redusere konsekvensene av 
større vannlekkasjer , som 
ellers vil forbli uoppdaget

• Automatisk lekkasjedeteksjon 
som dekker vannforsyning fra 
hovedledning og inn i bygning 
og på tomten
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kommunalteknikk
Wat 4 Avstenging av sanitær tilførsel

• Redusere risiko for mindre 
lekkasjer i toalettfasiliteter

• Magnetventiler på 
vannforsyning til hvert 
toalett/toalettkjerne. Styres av 
sensorer for tilstedeværelse
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BREEAM kommunalteknikk
Wat 8 Bærekraftig vannbehandling på stedet

• Stimulere til behandling og 
gjenbruk av gråvann på stedet, 
slik at man kan redusere 
behov for miljøskadelige 
sentraliserte 
vannbehandlingssystem

• Forstudie og spesifikasjon av 
bærekraftig system for 
behandling av 
gråvann/svartvann
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BREEAM kommunalteknikk
Pol 6 Redusere forurensning av vassdrag

• Redusere potensial for 
forurensning av slam, 
tungmetaller, kjemikalier eller 
olje til vassdrag, som følge av 
avrenning fra bygninger og 
harde overflater

• Rensedammer, 
infiltrasjonssystem, permeable 
overflater i lavrisikoområder

• Oljeutskillere etc i 
høyrisikoområder

• Plan for overvannshåndtering
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BREEAM kommunalteknikk
BREEAM communities og BREEAM in USE

• Områdeplanlegging
• Overordna flomrisikoanalyse
• Klimatilpasning på områdenivå
• Harmonerer godt med Stavanger kommunes satsing på 

blågrønn faktor
• Single point of access for teknisk infrastruktur, langsiktig 

planlegging mhp utvidelse av teknisk infrastruktur
• Felles vannstrategi for hele området 
• Felles strategi for oppsamling og bruk av regnvann

• BREEAM-in-USE: Verktøy for kontinuerlig forbedring av 
miljøkvalitet i byggportefølje
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Men blir det bedre bygg?
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Men blir det bedre bygg?
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Men blir det bedre bygg?

29

Veitvedt skole, OPS-prosjekt. Entreprenør velger BREEAM



BREEAM – blir det bedre bygg?
Oppsummert

• Gjeldende krav ligger i bunn, men vi må opp et nivå 
på kvalitet på flere områder

• Mye gjør vi allerede, i hvert fall sånn halvveis, men 
det må nå også dokumenteres

• Muligheter og incentiver for mer robuste og gjerne 
nye spennende løsninger

• Bygg med høyere dokumentert kvalitet- høyere 
salgspris

30



BREEAM
Oppsummert

BREEAM makes you
walk the talk!
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